UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH EWIDENCYJNYCH
ILOWA, RUDA | MARYNIN, GMINA RUDA-HUTA
stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w obrebach ewidencyjnych ltowa, Ruda i Marynin, gmina Ruda-Huta
opracowany zostat w oparciu 0 uchwate Nr XXXVI1/216/2022 Rady Gminy Ruda-Huta z dnia
15 grudnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych
ltowa, Ruda i Marynin, gmina Ruda-Huta.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Niniejszy projekt planu miejscowego opracowany zostat dla obszaréw, na ktérych
nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére przeznaczatyby
tereny pod zabudowe. Sporzadzany plan stanowi czesciowg zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ruda-Huta przyjetego uchwatg Nr VI1/45/2007
Rady Gminy Ruda-Huta z dnia 29 czerwca 2007 roku wyznaczajgcego grunty pod zalesienia
oraz tereny lasow.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikajg z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Ruda-Huta, przyjetym uchwalg Nr
XXXI1/116/2005 Rady Gminy Ruda-Huta dnia 31 stycznia 2005 roku i zmienionym uchwatg
Nr Rady Gminy Ruda-Huta z dnia ........... 2023r.

Projekt miejscowego planu obejmuje dwa odrebne obszary wyodrebnione granicami
opracowania planu. Obszary te potozone sg w obrebach ewidencyjnych ltowa i Ruda oraz
Marynin. Zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania obszary objete planem petnig
przede wszystkim funkcje rolniczg. Pierwszy z obszaréw potozony w granicach obrebdw
fowa i Ruda obejmuje gtownie uzytki zielone — tgki i pastwiska, tereny zakrzaczen
i zadrzewien oraz urzgdzen melioracji wodnych — rowy melioracyjne. Ponadto w jego
granicach znajduje sie teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
fragmenty laséw oraz uktad komunikacyjny, na ktory skfadajg sie drogi gminne i wewnetrzne.
Z kolei drugi obszar potozony w obrebie Marynin stanowi wylgcznie teren upraw rolnych,
w granicach ktérego znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych — rowy melioracyjne.
Obszary objete planem charakteryzujg sie zréznicowanymi, w tym w czesci niekorzystnymi
warunkami geologiczno-inzynierskimi dla lokalizacji inwestycji budowlanych. Dotyczy to
przede wszystkim obszaru obejmujgcego obreby ltowa i Ruda, gdzie na znacznej czesci
obszaru wystepuje wysoki poziom wod gruntowych z lokalnymi obnizeniami terenowymi.
Wystepuja tu réwniez gleby organiczne.



Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego podstawowym projektowanym przeznaczeniem terenow sg tereny produkcji
oraz obszary lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdédet energii
0 mocy powyzej 500 kW — elektrowni stonecznych. W odniesieniu do istniejgcego terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terendw lesnych oraz gruntéw rolnych wysokich
klas bonitacyjnych w Studium utrzymuje sie ich przeznaczenie zgodnie z dotychczasowy
uzytkowaniem.

Podsumowujac, gtéwnym celem przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
jest przeznaczenie terendéw pod zabudowe o funkcji produkcyjnej, w tym lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyzej 500 kW — elektrowni
stonecznych. Uzupetnieniem wyznaczanych powyzszych terendw w planie sg enklawy
laséw, tereny rolnicze z zakazem zabudowy, teren wdéd $rédlgdowych, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z otaczajgcym go terenem zieleni urzgdzonej oraz ukfad
komunikacyjny oparty o drogi gminne, a takze drogi wewnetrzne.

Celem sporzadzenia planu jest wyznaczenie terendw inwestycyjnych, ktérych
zagospodarowanie powinno wptywac na rozwoj spoteczno-gospodarczy gminy.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia i sposobdéw uzytkowania terenéw
uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych rozwoju
gminy, w tym w szczegoélnosci interes publiczny wynikajgcy z udostepnienia terenow
pod rozwoj inwestycji budowlanych o charakterze majgcym istotny wplyw na rozwoj
gospodarczy. Projekt planu wprowadza przejrzyste reguty i zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w zgodzie z zasadg zréwnowazonego rozwoju. Projektowane
lokalizacje funkcji terendw uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig. Sporzgdzenie projektu miejscowego planu poprzedzone byto
analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy dokonang na etapie opracowywania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

Skutki oddziatywania planu na $rodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen,
przeanalizowane zostaty w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgadzony zostat
z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenie terenu,
wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktore zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazow, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
majgcych wptyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego, zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury. W szczegdélnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie:
linii zabudowy, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, form i gabarytéw obiektow
budowlanych.



Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska,
w tym m.in.: zakazu wykonywania robét, ktére mogg powodowaé trwate zanieczyszczenie
gruntéw i wod, a takze poprzez ustalenia przeznaczenia terendw w sposéb minimalizujgcy
mozliwos$¢ wystepowania kolizji i ucigzliwosci zwigzanych z zagospodarowywaniem terendw.
W szczegodlnosci w planie miejscowym uwzgledniono wystepowanie, zaréwno w jego
granicach, jak i sgsiedztwie istniejgcych kompleksow lesnych wptywajac na ich ochrone
przed zmiang sposobu uzytkowania takich gruntéw. Projekt planu pozostaje w zgodzie z
wymaganiami ochrony gruntéow rolnych i lesnych. W granicach planu wystepujgce grunty
rolne 1l klasy bonitacyjnej przeznaczone zostaty pod funkcje rolniczg z zakazem zabudowy,
a istniejgcych enklawy gruntéw lesnych oraz zadrzwien uzyskaty przeznaczenie lesne.

W granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa lubelskiego. W granicach planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne
wskazane na podstawie AZP (Archeologiczne Zdjecia Polski) i wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw, w stosunku do ktorych plan ustanawia strefy ochrony archeologicznej.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
uwzglednione zostaty w planie poprzez powotanie sie na przepisy o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami, w tym nakazujgcymi podjecie stosownych dziatah w przypadku
odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia zostaty
uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, a takze w zakresie
ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z lokalizacji linii elektroenergetycznych.
W odniesieniu do istniejgcej w granicach planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej plan
miejscowy zwiera rozwigzanie w postaci wprowadzenia wokoét zabudowy zieleni urzadzonej
majgcej na celu ograniczenie potencjalnych oddzialtywan negatywnych terenéw sasiednich
przeznaczonych pod lokalizacje funkcji produkcyjnej.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez
okreslenie w planie funkcji i zasad zagospodarowania terendéw biorgc pod uwage ich
potozenie wzgledem drdg i sieci infrastruktury technicznej. Plan realizuje cel wprowadzenia
mozliwosci lokalizacji funkcji produkcyjnej przede wszystkim z zakresu fotowoltaiki,
na terenach predysponowanych do jej rozwoju, przede wszystkim z uwagi na istniejgce
zasoby srodowiskowe i ograniczone wykorzystanie dotychczasowych terendéw o funkciji
rolniczej. Ustalenia planu nie wywotujg istotnych bezposrednich potrzeb w zakresie
rozbudowy publicznej sieci infrastruktury technicznej i drég publicznych. Inwestycje
infrastrukturalne stuzgce uzbrojeniu i zagospodarowaniu poszczegolnych terendw beda
realizowane gtéwnie przez Inwestoréw, z ograniczonym udziatem gminy. Z tego wzgledu
zaktada sie, iz nie nastgpi znaczacy wzrost wydatkéw budzetu gminy na budowe
infrastruktury, ktéra wynikataby z ustalen planu. Miejscowy plan opracowany zostat ze
szczegolnym zwrdceniem uwagi na korzysci ekonomiczne dla gminy. Zagospodarowanie
wskazywanych w planie terenow wplywaC bedzie w istotny sposdb na zwigkszenie
dochodoéw do budzetu gminy, z tytutu podatku od nieruchomosciami oraz budowli. Po
uchwaleniu planu nie przewiduje sie wyptat odszkodowan z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Prawo wiasnosci w miejscowym planie zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie
przeznaczenia terendéw i okre$lenie ich zasad zabudowy i zagospodarowywania zgodnie ze
sktadanymi wnioskami przez wtascicieli nieruchomosci i potencjalnych inwestoréw, a takze



sygnalizowang ich wolg, wyrazang w poszczegolnych etapach sporzadzania projektu planu.
Plan realizuje prawo do zabudowy poszczegdlnych nieruchomosci w zgodzie z interesem
publicznym oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania planu oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa,
ktore wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego zostalty w planie uwzglednione przede wszystkim
w postaci przyjecia ustalen, ktére gwarantujg utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz nie ograniczajg jej rozbudowy takze w przypadku zaistnienia
takich potrzeb w przysziosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia Iludnosci, zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnej. W granicach planu dopuszczono lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej. W granicach planu nie przewiduje sie poza poszerzeniami
istniejgcych drog gminnych lokalizacje nowej gminnej infrastruktury drogowe;j.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu oraz zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie
spoteczenstwa o podejmowanych poszczegélnych czynnosciach formalno-prawnych
sporzgdzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektowanego dokumentu,
poprzez takie czynnosci, jak: ogtoszenia w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Ruda-Huta, realizowanymi zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwosC zapoznania sie
z dokumentacjg planistyczng, w trybie dostepu do informacji publiczne;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc zasady oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wazono interes publiczny i interes prywatny majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interesy prywatne bylty uwzgledniane
poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskow i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete w przedmiotowym planie
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego
wykorzystania przestrzeni.

Ustalenia planu nie wptywajg na istniejacy uktad drogowy zapewniajgcy obstuge
komunikacyjng obszaréw opracowania planu, na ktéry skfadajg sie istniejgce drogi gminne
oraz drogi wewnetrzne. Wyznaczane funkcje terendéw nie ingerujg w istniejgce rozwigzania
dotyczgce obstugi komunikacyjnej nieruchomosci. Nie przewiduje sige, aby projektowane
nowe funkcje wptywaty na zwiekszenie transportochtonnosci poszczegdlnych obszarow.

Przyjete rozwigzania projektowe nie obejmujg rozwigzan odnoszacych sie
do infrastruktury transportu publicznego i nie bedg takze wptywa¢ na funkcjonowanie
publicznego transportu zbiorowego.

Wyznaczone w planie tereny o okreslonym przeznaczeniu, wskazane zostaty
w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, w ktérym to przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce optymalne lokalizacje
poszczegdlnych funkcji, biorgc pod uwage ich potozenie wzgledem innych terenow,



istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, a takze uwarunkowan
Srodowiskowych, w tym przyrodniczych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ruda-Huta w celu
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”.

Obszar opracowania planu dotyczy fragmentéw obowigzujgcego miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ruda-Huta przyjetego Uchwatg Nr VI1/45/2007
Rady Gminy Ruda-Huta z dnia 29 czerwca 2007 r. Plan ten dotyczy wytgcznie wyznaczenia
na obszarze gminy laséw oraz przeznaczenia gruntow pod zalesienie. Nie dotyczy zatem
problematyki wyznaczenia terenéw inwestycyjnych przeznaczajgcych tereny pod zabudowe.

Przygotowany projekt miejscowego planu wpisuje sie we wnioski zawarte w analizie,
wskazujgce na:

- brak na obszarze gminy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajgcych tereny pod zabudowe, co nie sprzyja prowadzeniu
racjonalnej i uporzadkowanej polityki przestrzennej w gminie, gdyz stosowane narzedzia
ksztattowania przestrzeni w postaci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenéw nie gwarantujg rozwoju zabudowy zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz fadu przestrzennego,

- koniecznos¢ uwzgledniania mozliwosci finansowych budzetu gminy w dziataniach
dotyczacych opracowywania dokumentow planistycznych i opracowywania planéw, ktére
wynika¢ powinny przede wszystkim z potrzeby lokalizacji inwestycji o duzym znaczeniu
spoteczno-gospodarczym.

Ponadto sporzadzony projekt planu miejscowego wpisuje sie w wymienione
w analizie wnioski bedace wyzwaniami z zakresu planowania przestrzennego stanowigce
0 koniecznoéci budowy atrakcyjnej oferty inwestycyjnej dostosowanej do zmieniajgcych sie
uwarunkowan gospodarczych gminy.

Zakres miejscowego planu dotyczy wyznaczenia terendw o funkcji produkcyjnej,
w tym przed wszystkim produkcji energii z odnawialnych Zzrddet energii — elektrowni
stonecznych i w zwigzku z powyzszym nie obejmuje rozwigzan stuzgcych zwigkszeniu
dostepnosci i funkcjonalnosci projektowanej zabudowy i zagospodarowania terendow
w ramach realizacji koncepcji projektowania uniwersalnego.

Sporzadzenie planu stanowi dostosowanie przeznaczenia terenéw do kierunkéw
zmian w polityce przestrzennej i w przeznaczeniu terendw zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ruda-Huta.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywotujg okreslone skutki na finanse publiczne, gtéwnie
na budzet gminy. Szczegdétowy wptyw realizacji ustalen planu na budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu. Wskazywane w planie funkcje
terendw bedg skutkowal realizacjg przez samorzgd gminy okreslonej infrastruktury
technicznej. Jednakze z uwagi na planowane funkcje produkcyjne terenéw i ich wtasnosé
zaktada sie, ze infrastruktura techniczna bedzie realizowana przede wszystkim przez
Inwestoréw, tym samym samorzgd gminy bedzie ponosit ograniczone naktady finansowe
na jej budowe. Wyjatkiem mogg by¢ wskazywane poszerzenia istniejgcych drég publicznych
gminnych. Obszary objete miejscowym planem obstugiwane sg z istniejgcych drog
publicznych ale takze poprzez ogdlnodostepne drogi wewnetrzne stanowigce wilasnosc
gminy Ruda-Huta. W zwigzku z powyzszym, skutkiem uchwalenia planu mogg by¢
inwestycje drogowe na przebiegu istniejgcych drég wewnetrznych stanowigcych wlasnosé
gminy. W odniesieniu do wyznaczonego w planie terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie przewiduje sie budowy nowej gminnej infrastruktury technicznej, tym
samym ustalenia planu nie bedg wywotywaé kosztow dla budzetu gminy zwigzanych
bezposrednio z przedmiotowym terenem.

Ponadto, nie przewiduje sie, aby skutkiem przyjecia planu byly zwiekszone naktady
finansowe gminy na cele zwigzane ze zwiekszeniem bezpieczenstwa oraz ochrong
srodowiska. Uchwalenia planu bedg natomiast generowaty dochody do budzetu gminy,
pochodzgce przede wszystkim z podatkébw od nieruchomosci gruntowych, budowli
i z podatkdbw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, a takze z optat planistycznych,
w przypadku sprzedazy przez wiascicieli nieruchomosci, ktérych warto$¢ w wyniku
uchwalenia planu wzrosnie oraz optat od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku
wszelkich transakcji nieruchomosciami powstatych na skutek uchwalenia planu.

Woéjt Gminy Ruda-Huta



